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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Bestandteile

Der Uberbauungsplan Stein (Parzelle Nr. 217 Grundbuch Riedern) besteht aus dem Situ-
ationsplan 1:500, den Sonderbauvorschriften, dem Richtprojekt (datiert 20. Januar
2026) sowie dem Planungs- und Mitwirkungsbericht nach Art. 47 RPV.

N

Verbindlich sind die Festlegungen des Situationsplans 1:500 und die Sonderbauvor-
schriften (SBV).

w

Das Richtprojekt umfasst die Bauten und den Aussenraum. Es ist richtungsweisend und
dient als Grundlage fur die Beurteilung im Baubewilligungsverfahren.

Geltungsbereich

Diese Bestimmungen gelten innerhalb des im Situationsplan festgelegten Perimeters
(Grundstiick Nr. 217 des Grundbuches Riedern).

N

Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften keine Regelungen enthalten, gelten die
Bestimmungen der massgebenden Reglemente der Gemeinde Glarus sowie der Uiberge-
ordneten Gesetzgebung.

Zweck

Der Uberbauungsplan bezweckt eine besonders gute Uberbauung, Gestaltung und Er-
schliessung des Planungsgebiets.

N

Insbesondere sollen folgende Ziele erreicht werden:

Gute Einflgung ins Ortsbild

— Hochwertige und 6kologisch wertvolle Umgebungsgestaltung
— Effiziente und zweckmassige Erschliessung und Parkierung
Erstellung eines 6ffentlichen Fusswegs

Erctell ner&ifentlichen Kehric Istell

BESTIMMUNGEN ZUR BEBAUUNG

Baubereiche

Gebéaude durfen nur innerhalb der Baubereiche C und H erstellt werden.

N

Es gilt die geschlossene Bauweise.

Klein-, Neben- und Anbauten sind auch ausserhalb der Baubereiche gemass den Bestim-
mungen der Regelbauweise (Art. 52 und 53 Bauordnung) zulassig.

4 Dachvorspringe und Vordéacher sind gemass den Bestimmungen der Regelbauweise
(Art. 58 Bauordnung) zulassig.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Geschossigkeit und Hohe

Far die beiden Baubereiche gelten die folgenden Bestimmungen:

Baubereich C H
Maximale Anzahl Vollgeschosse 1 Vollgeschoss 3 Vollgeschosse
Maximale Fassadenhdhe traufseitig - 9.50 m
Maximale Gesamthohe 330m 11.00 m

N

Im untersten Vollgeschoss darf hdchstens 60 % der Geschossflache des darlber liegen-
den Vollgeschosses als anrechenbare Geschossflache im Sinne von Art. 63 Bauverord-
nung erstellt werden.

w

Es sind keine zusatzlichen Dachgeschosse zulassig.

4 Technisch notwendige Aufbauten oder Anlagen durfen die zuldssige Gesamthdhe um
maximal 1.00 m Gberschreiten.

Gebdude-Typologie und Gestaltung

Der Baubereich H ist mit einem Reihenhaus mit fiinf Wohneinheiten in geschlossener
Bauweise zu UGberbauen. Das Gebaude ist so zu gestalten, dass die Gliederung in ver-
schiedene Wohneinheiten ablesbar ist.

N

Im Baubereich Cist ein Carport zu erstellen.

w

Das Richtprojekt ist richtungsweisend hinsichtlich Gebaudeausdruck und Gestaltung.

Dachgestaltung

Im Baubereich H sind nur Satteldacher quer zur Langsrichtung des Baubereichs zulassig.

N

Im Baubereich Cist ein Flachdach oder flach geneigtes Schragdach zulassig.

w

Das Richtprojekt ist richtungsweisend hinsichtlich der Dachgestaltung.

Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien sind in die Dachflachen zu integrie-
ren und sorgfaltig zu gestalten.

ul

Technisch notwendige Anlagen oder Aufbauten sind zusammenzufassen und haben
sich gut in die Dachflachen einzufligen.

Vogelschutz

Spiegelnde und transparente Bauteile sind so zu gestalten, dass von ihnen keine erheb-
liche Gefahr fur Vogel ausgeht. Im Baugesuch sind Massnahmen zum Vogelschutz dar-
zulegen.

BESTIMMUNGEN ZUR ERSCHLIESSUNG

Erschliessung

Das Planungsgebiet ist Uber den Zufahrtsweg «Stein» zu erschliessen.

N

Die Zu- und Wegfahrt zu den Auto-Abstellplatzen ist nur im schematisch bezeichneten
Bereich gestattet.

3 Die Hauseingange sind im schematisch bezeichneten Bereich anzuordnen.
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4 Zwischen den Richtungspunkten Fusswegverbindung ist eine 6ffentliche Fusswegverbin-
dung mit Hartbelag und einer Mindestbreite von 2.00 m zu erstellen.

Art. 10 Abstellplatze fur Autos
' Pro Wohneinheit sind zwei Autoabstellplatze zu erstellen.

2 Es sind Vorbereitungen fur eine kostengunstige Nachristung der Abstellplatze mit
Stromanschllissen zum Laden von Elektrofahrzeugen zu treffen. Die Hauptzuleitung ist
entsprechend zu dimensionieren.

Art. 11 Abstellplatze fiir Velos

' Pro Wohneinheit sind in der Ndhe der Hauseingange funf Abstellplatze fur Velos zu er-
stellen (mindestens drei davon witterungsgeschltzt).

Art. 12 Art—13 Energie

' Die Gebaude mussen in allen Kategorien gemass Gebaudeenergieausweis der Kantone
(GEAK) die Klasse A erreichen. Der Nachweis ist auch mit einem anderen, gleichwerti-
gen Label moglich.

2 Die Gebaude mussen mit einer gemeinsamen Warme- und Kalteversorgung ausgestat-
tet sein.

V. BESTIMMUNGEN ZUM AUSSENRAUM

Art. 13  Art—14 Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

' Die Gestaltung der Umgebung hat erhéhten Anforderungen zu gentigen und es ist eine
gute Gesamtwirkung zu erzielen. Geeignete Bereiche des Gebaudeumschwung sind als
okologisch wertvolle Grinflachen anzulegen und zu erhalten. Kies- oder Steinflachen
ohne 6kologischen Nutzen sind nicht zulassig.

2 Die Flachen im Aussenraum sind im Grundsatz unversiegelt/sickerfahig auszufthren.
Versiegelte Flachen sind zulassig, wo dies aufgrund der Nutzung erforderlich ist.

3 An den im Situationsplan schematisch bezeichneten Stellen sind mittel- und grosskro-
nige Baume zu pflanzen. Die Freihaltung des erforderlichen Lichtraumprofils ist sicher-
zustellen. Die Baume sind bei einem allfélligen Abgang zu ersetzen.

4 An der stiidwestlichen Grenze ist als Sichtschutz sowie zur Gestaltung des Ubergangs
vom aufgeschltteten Terrain zum natirlichen Gelandeverlauf eine Wildhecke zu pflan-
zen.

> Bei der Auswahl der Bdume und der Gbrigen Pflanzen sind standortgerechte, einheimi-
sche Arten mit hohem 6kologischem Wert zu wahlen. Es sind bevorzugt Arten zu pflan-
zen, die gemass der «Grlnen Liste» der Stiftung InfoFlora fir den Kanton Glarus emp-
fohlen werden. Die Verwendung von Pflanzen, welche auf der «Liste der invasiven und
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potenziell invasiven Neophyten der Schweiz» der Stiftung InfoFlora stehen, ist nicht ge-
stattet.

Art. 14 Art—15 Aussenraumbereiche

! Der Aussenraumbereich «Allgemein» ist fur die Erschliessung und Parkierung bestimmt.
Es sind Anlagen und Ausstattung fur Erschliessung, Parkierung, Aufenthalt und Bewirt-
schaftung zulassig.

2 Der Aussenraumbereich «Gemeinschaft» dient der Gemeinschaft, der Begegnung und
dem Aufenthalt. Diesen Zwecken dienende Anlagen und Ausstattungen sind zuldssig.

3 Der Aussenraumbereich «Garten» ist zur Nutzung als private Garten bestimmt. Die Fla-
chen sind mehrheitlich als Grinflachen zu erstellen.

# In nicht bebauten Flachen von Baubereichen gelten sinngemass die Bestimmungen des
angrenzenden Aussenraumbereichs.

Art. 15 Art-16 Terrainveranderungen

' Zwischen dem Baubereich H und der stidéstlichen Grenze ist eine Terrainaufschiittung
bis zu den im Situationsplan bezeichneten Hohenkoten zulassig. Zwischen den Héhen-
koten ist die zulassige Hohe linear zu interpolieren.

2 Nérdlich des Baubereichs H ist der Ubergang vom aufgeschiitteten Terrain zum natdrli-
chen Geléandeverlauf mit einer maximalen Béschungsneigung von 2 : 3 zu gestalten.

3 Sudlich des Baubereichs H ist zur Gestaltung des Ubergangs vom aufgeschitteten Ter-
rain zum naturlichen Geléandeverlauf eine Stitzmauer mit einer maximalen Héhe von
1.00 m zulassig. Der tGbrige Hohenunterschied ist mit einer maximalen B&schungsnei-
gung von 2 : 3 zu gestalten.

4 In den Ubrigen Bereichen sind Terrainveranderungen auf das notwendige Minimum zu
beschranken. Das Richtprojekt ist richtungsweisend hinsichtlich Terrainveranderungen.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 16 Art—17 Inkrafttreten

' Der Uberbauungsplan tritt mit der Genehmigung durch das zustdndige Departement
des Kantons Glarus in Kraft.
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